’ ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle § 3 zédkona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov

medzi

1. Sport Bar

Zastipeny: KROPICAK Jozef — majitel
ICO : 43702 155

(d’alej len ,,ndjomca‘)

2.

Obec Radatice

Zastupeny: KALATA Ondrej — starosta
ICO: 00 327 662

DIC: 2020 543 283 |
Bankové spojenie: 0456829001/5600
(d’alej len ,,prenajimatel)

L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa na

parcelnom ¢&isle 149/3 o celkovej vymere 63,38 m?.-

N

. IL
Uéel najmu

N4ijomca bude uvedené priestory uZivat' za u¢elom ob&erstvovacich sluzieb.:
» Sport bar
Néjomca je opravneny dat’ prenajaté priestory do podndjmu tretim osobam.

1.
Doba niajmu

N4ajom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréitu, t.j. na obdobie 15 rokov

s G¢innost'ou platnou od 01.04.2011.

Der zacatia skuto¢ného uZivania sa uvedie v zapisnici o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov. Tato zapisnica tvori neoddelitel'n sudast’ tejto zmluvy.
NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy je aj priloha s vy¢islenim skutoénych nakladov
najomcu vynaloZenych na rekonstrukciu objektu.

IV.
Nijomné

Vyska ndjomného bola stanovena na zdklade dohody vo vyske 100 € -mesaéne ( bez
elektriny).

Néajomné je splatné mesacne vopred, najneskdr do 15. dita nasledujiiceho mesiaca na
ucet prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladne.



V.
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vySke zalohovych platieb za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru, a ktoré bude prenajimatel’
zabezpedovat’ pre ndjomcu:

a) elektrina - na zdklade odpo¢tu elektromeru najomcu,
b) vyvoz Zumpy - kaZdy druhy vyvoz hradi ndjomca,
c) odvoz smeti — podl'a VZN ¢€.3/2009, § 13 a § 14.

2.  Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového
priestoru, bude ndjomca poukazovat’ na ucet prenajimatel'a mesaéne dopredu a to
najneskor do 15. diia nasledujticeho mesiaca.

3.  Zaloha musi byt splatena st¢asne s ndjomnym (Elanok IV. bod 1) v jednej sume.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami
a skutonymi nédkladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, t.j. od 1. 1. do 31. 12. daného roka, si vzdjomne vyuétujii na
zéklade vyuctovania tychto nakladov.

5.  Vyuctovanie nakladov zaSle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskor do 30 dni uhradi
vyuctovany rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatel’a a v pripade preplatku, pokial
tento nebol z¢tovany na pripadné nedoplatky zéloh alebo prac vykonanych v prospech
najomcu.

VI.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona &. 116/1990 Zb. prenajimatel’
odovzd4 ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na bezné uZivanie, pri¢om prace
naviac zo strany najomcu a prenajimatel’a budi prevedené aZ po vzajomnej dohode oboch
stran o finan¢nom zabezpeceni . Opravy a Gpravy G¢elovej povahy a drobné opravy
v prenajatom nebytovom priestore zna$a ndjomca na vlastné néklady. Stavebné upravy nie je
najomca opravneny vykonat’ bez pisomného stihlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného
uradu.

VIIL.
Poistenie

1. Prenajimatel sa zaviizuje zabezpeCovat’ udrZiavanie podstaty objektu ako jeho spravca,
a tieZ uhradzat’ poistenie, v ktorom sa nachadza prenajimany nebytovy priestor, a to
v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel’om.

2. Poistenie nad uvedeny rozsah (poistenie majetku) zabezpe¢i ndjomca na vlastné
naklady.

VIIL.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

1. N3ajomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uZivania bez pisomného sihlasu
prenajimatela.

2. Néjomca nem6Ze vykondavat’ stavebné tpravy bez pisomného stthlasu prenajimatela
a prislusného stavebného uradu.



10.

Né4jomca je povinny uhradzat’ vietky ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim
nebytovych priestorov. -

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma
preriajimatel’ urobit’, a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktera nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny do 30 minut od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie

v objekte umoZnit’ prenajimatelovi pristup k ddleZitym zariadeniam objektu (k
rozvodom, plynhu, elektrine a pod.)

Néj{)mca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zayvéizuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Néajomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ na urdity &as do
podnajmu len so suhlasom prenajimatela.

Ak ndjomca bez svojho zavinenia méZe uZivat’ nebytovy priestor len obmedzene, ma
narok na pomerni zl'avu z najomného.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spésobilom na
dohbvorené alebo obvyklé uZivanie a zabezpedovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych priestorov.

Prenajimatel je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri

-uzivani nebytového priestoru.

IX.
Skoncenie najmu

Néjom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou, ,

b) vypoved’ou v 12 mesacénej vypovednej lehote

¢) uplynutim dojednanej doby
V pripade skonenia ngjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V pripade vypovede zo strany prenajimatel'a pred ukonéenim zmluvného vzt'ahu je
prenajimatel’ povinny uhradit’ alikvotnu €ast’ ndkladov ndjomcu spojené
s rekonS$trukciou objektu ndjomcovi ku diiu uplynutia vypovede...
V pripade vypovede zmluvy v ¢ase jej trvania zo strany ndjomcu prenajimatel'ovi
nevznika nijakd povinnost’ na thradu alikvotne;j ¢asti nakladov na rekonstrukciu
objektu. (Priloha s vy¢islenim skuto¢nych nakladov ndjomcu vynaloZenych na
rekonstrukciu objektu.)

Najomca



