Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorenej v zmysle zakona €.116/1990 Zb. medzi zmluvnymi stranami

1. Jozef Soltés,

Sedlice 243, PSC: 082 43

ICO: 34 903 704

zapisany v zivnostenskom registri Obvodného tradu PreSov, €. ObU-PO-OZPI-2013/15585-2
prevadzkareti: Radatice 148, PSC: 082 42

(d’alej len ,,najomca*)

a

2. Obec Radatice

Obecny trad, Radatice 105, PSC: 082 42
Zastiipena: Kalata Ondrej — starosta
ICO: 00 327 662

DIC: 2020 543 283

Bankové spojenie: 0456829001/5600
(dalej len ,,prenajimatel™)

éLI
Uvodné ustanovenia

Utelom tejto ndgjomnej zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je upravit’ préva a povinnosti zmluvnych
strdn ako aj podmienky a rozsah ndjmu priestorov, ktoré si predmetom nijmu podla tejto
zmluvy a st vo vylu¢nom vlastnictve prenajimaterla.

¢l II
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 administrativnej budovy so stpisnym
¢islom 148, postavenej na pozemku parcelné €. 313/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere
239 m?, situovanej v Radaticiach, vedenej na LV €. 252, Spravou katastra PreSov pre katastrilne
uzemie: Radatice.

Prenajimatel nijomcovi prenajima cast nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v nehnutel'nosti uvedenej v bode 1 tohto zmluvného ¢lanku, a to:

- nebytové priestory o rozlohe 62,13 m?, ktoré su $pecifikované v ndkrese administrativnej
budovy, ktory tvori Prilohu ¢&. 1 tejto zmluvy.

¢l III
Ucel ndjmu
Prenajimatel’ prenajima njomcovi predmet ndjmu za G¢elom jeho vyuZitia na podnikatel'ské
aktivity ( zriadenie prevadzky maloobchodnej predajne s rozliénym tovarom) v rozsahu jeho
podnikatel'skej ¢innosti zapisanej v Zivnostenskom registri Obvodného uradu Presov, &islo
registra ¢. ObU-PO-OZPI-2013/15585-2:

- kapa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi ( maloobchod ) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti ( velkoobchod ).




10.

Néjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a uZivat’ predmet
ngjmu na iny nez dohodnuty uéel a nesmie prenechat” predmet najmu alebo jeho &ast’ do
podnajmu inej osobe.
¢LIV
Vyska a splatnost ndjomného

Prenajimatel’ prenajima predmet najmu Specifikovany v &lanku III. tejto zmluvy nijomcovi za
najomné schvalené Obecnym zastupitel'stvom Obce Radatice diia 28.8.2013 vo vyske
1,00 EUR mesaéne (slovom jedno euro) od 1.9.2013- do 31.12.2013. N4jomné od 1.1.2014
bude prerokované Obecnym zastupitel'stvom do 31.1.2014,

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ za prendjom nebytovych priestorov ndjomné za 3 mesiace vopred
(kaucia), ktoré je povinny prenajimatel'ovi zaplatit’ do 3 dni od podpisania tejto zmluvy. Kaucia
je zébezpekou na pripadnti nahradu Skody a jej zaplatenim nie Je dotknuté ustanovenie &. IV
bod. 1 tejto zmluvy.

Néjomné bude n4jomca platit prenajimatelovi mesaéne pozadu, vZdy najneskor do pitnasteho
diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, za ktory sa ndjomné uhrédza, a to prevodom na uget
prenajimatela.

Ak najomca neuhradi najomné prenajimatelovi riadne a véas v stanovenej lehote a dohodnute;
vySke, zavizuje sa ndjomca uhradit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZnej
sumy za kazdy deti omegkania.

Ak je omeskanie nijomcu s tGhradou ndjomného dlhsie ako 15 dni, prenajimatel’ ma pravo
vypovedat’ tito zmluvu vo vypovednej lehote 3 pracovnych dni, ktord za&ina plynit’ prvym
diiom po doruceni vypovede.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za prendjom predmetu ndjmu v zavislosti od urovne inflacie a
to jeden krit ro¢ne. Cena nijmu platnd k 31.12. bezného roka sa zvy$i o mieru inflicie
vyhlasenti gtatistick)’fm uradom SR a to od 01.01. nasledujiceho roka.

Prenajimatel’ je teda opravneny upravit' vysku najomného v pripade rastu inflacie o viac ako
1,0 % s pouZitim dohodnutého vzorca - dohodnuté najomné za predchadzajici rok sa nasobi
rofnym indexom inflacie za predchadzajuci rok oficialne stanoveny étatistickym uradom SR.

spdsobom zo strany prenajimatela jednostranne vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve a
najomca sa zavizuje v buddcnosti akceptovat’ takéto navy3enie.

V cene ndjmu nie st zapoitané uhrady za sluby a plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim predmetu najmu. Néjomné nezahfiia naklady za vykurovanie predmetu najmu,
ohrev a dodavku teplej uzitkovej vody, elektrickej energie, poplatky za vodné a stocné, telefén,
odvoz odpadu, upratovanie predmetu najmu ako aj dalsie platby za plnenia a sluZby stvisiace s
prevadzkou a spravou predmetu ndjmu. (d’alej len »Sluzby*).

Uhradu vSetkych tychto sluZieb znaga po cela dobu trvania njmu ngjomea a to podrla ich
skuto¢ne vyuctovanej spotreby dodavatePmi za obdobie kalend4rneho roka.

Najomca sa zavizuje sprevadzkovat’ nebytové priestory do uZivaniaschopného stavu v lehote
do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy, a to najmi zabezpeenim celistvosti podlah
astien avykonanim hygienickej malby, zriadenim zariadenia pre osobni hygienu,
zabezpetenim vykurovanie priestorov a doloZenim laborat6rny rozbor vzorky vody z vlastného
vodného zdroja - studne, pri€¢om n4jomca podpisom tejto zmluvy vyslovne vyhlasuje, Ze si od
prenajimatel'a nebude narokovat’ nahradu nékladov za vykonanie tychto Gprav v nebytovych
priestoroch a tieto vykon4 na vlastné néklady.
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Néjomca sa zaeviduje na Obecnom turade Radatice, kde uzatvori dohodu o vyvoze TKO.
Néklady za vyvoz TKO hradi obci, pripadne prenajimatelovi len v rdmci nim poskytovanych
sluzieb.

Néjomca je povinny po uzavreti tejto zmluvy na vlastné naklady bez zbytoéného odkladu
zabezpe(it’ ohlasenie zmeny uzivatel'a u ich jednotlivych dodavatel'ov a poskytovatelov.
Néjomca si vo vlastnej réZii zabezpe€uje upratovanie prenajatého priestoru, vratane vstupného
priestoru a to bud’ sam alebo si upratovanie prenajatého priestoru zabezpedi dodavatel'skym
spOsobom.

LV
Doba ndjmu

Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu najomcovi na dobu neuréitd, od 1.9.2013.
Najomny vzt'ah moZno ukon¢it’ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran alebo vypoved’ou.
Prenajimatel’ moéZe pisomne vypovedat tuto zmluvu vo vypovednej dobe 3 kalendarnych dni,
najmi ak:
a) nijomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou;
b) n4djomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast’ do podnajmu bez sthlasu prenajimatel’a;
¢) najomca je s ihradou ndjomného v omeskani viac ako 15 dni.
V ostatnych pripadoch (ostatné vypovedné dévody v zmysle § 9 zakona &. 116/1990 Zb.) mdzu
prenajimatel’ a nijomca pisomne vypovedat’ tuto zmluvu vo vypovednej lehote 3 mesiacov.
Vypovedna lehota plynie obom u€astnikom od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola druhej zmluvnej strane doru€end pisomna vypoved z najmu, okrem pripadov
uvedenych v bode 3 tohto zmluvného ¢lanku, kedy vypovednd doba zaéina plynut’ prvym dfiom
po doruceni vypovede.
¢l VI
Pradva a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory a umoznit’ mu ich riadne
uzivanie v stlade s podmienkami podla tejto zmluvy za u€elom dohodnutym v &l. IV. tejto
zmluvy.

Néjomca je opravneny predmet ndjmu uZivat’ len v dohodnutom rozsahu.

Néjomca je povinny po celi dobu trvania nagjmu zabezpe&ovat’ na vlastné niklady vietky bezné
opravy a udrzbu potrebni na prevadzku predmetu najmu.

Néjomca je povinny dodrZiavat’ vSetky pravne predpisy stvisiace s uZivanim nehnutelnosti,
najmi dodrZiavat’ vSetky protipoZiarne opatrenia a predpisy tykajice sa bezpe&nosti prace.
Néklady vynaloZené nijomcom na upravu predmetu ndjmu zna$a vyluéne ndjomca a po
skonCeni ndjmu nemd nijomca narok na uhradenie protihodnoty Gprav a oprav prenajatych
priestorov voci prenajimatelovi.

Nijomca je povinny strpiet’ a umoZnit' kedykoIvek vykonat® obhliadku predmetu nijmu
prenajimatel'ovi, pripadne nim poverenej osoby tak, ako to bude vyZadovat' prenajimatel,
takuto kontrolu je nédjomca povinny strpiet’ aj vo vztahu k elektrickym zariadeniam,
vodovodnej kanalizacii a ostatnym nosi¢om energii, &i sluZieb.

Néajomca je povinny vykonavat’ udrzbu pristupovych komunikacii k prenajatym nebytovym
priestorom, ato v najmi v zmysle zimnej udrzby chodnika pred budovou a prilahlych pléch
administrativnej budovy, a to tak, aby prediSiel pripadnému tirazu ob&anov vyuZivajicich tieto
komunikécie. Za pripadnu Skodu s tym stvisiacu zodpoveda najomca.

N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu spdsobenti nim, jeho pracovnikmi a zakaznikmi
v zmysle platnych pravnych predpisov.




Néjomca sa zavizuje nahradit’ prenajimatelovi v lehote do 15 dni od pisomného vy¢islenia
vietky ¥kody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu, alebo ktoré vznikli v dosledku uZivania
predmetu najmu v rozpore s ich obvyklym uZivanim v zmysle platnych pravnych predpisov a to
aj v pripade zavinenia tretimi osobami.

¢l. VII.
Zdvereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, priCom kazd4d zo zmluvnych stran podpisom
potvrdila prevzatie jedného vyhotovenia zmluvy.

Zmluva nadobuda uinnost’ dilom jej podpisu ucastnikmi zmluvy. Jej podpisanim je pre
zmluvné strany z4vézna.

Zmenit' alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy moZno len formou oéislovaného pisomného dodatku
na zaklade stihlasnych prejavov oboch zmluvnych stran s vynimkou tprav ndjomného a platieb
za sluzby formou pisomného oznadmenia v stlade s €l. V. tejto zmluvy.

Zmluvné strany zhodne konStatuju, Ze po osobnej obhliadke predmetu najmu akceptuju
technicky a prevadzkovy stav predmetu ndjmu a na zédklade jeho poznania uzatvéraju tito
zmluvu.

Obe zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej
obsahom, vedomi si jej pravnych nasledkov, tuto vlastnoru¢ne podpisuju. Tento pravny ukon
robia slobodne a vazne.

V Radaticiach, diia 30.8.2013

Prenajimatel’ Nijomca
Obec Radatice Jozef Soltés

zastupena starostom obce

Ondrej Kalata




