ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podPa zikona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Obec Radatice

Sidlo: Radatice 105, 08242 p. Bzenov
ICO: 00327662

Bankové spojenie:

Cislo Gétu:
Statutarny zastupca: Mgr. Gabriela Viazankova — starostka obce

Nijomea: Pokojna jesen n.o.
Sidlo: Pet6fiho 2, 08001 PresSov
ICO: 45747636

Statutarny zéstupca: PhDr. Miroslava Kog&iskova, riaditel

Diia 15. decembra 2015 schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Radatice uznesenim

44/2015 Zmluvu o n4jme nebytovych priestorov za Gi¢elom poskytovania socidlnych sluZieb
v zmysle zakona €. 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbich a o zmene a doplneni zikona ¢&.
455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon) v zneni neskorsich predpisov
s nasledovnym textom:

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

Clanok I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom predmetu najmu — nehnutelnosti — stavby so
supisnym ¢&islom 105 v k. 0. Radatic, stojacej na parcele &. 533, zapisanej na LV &. 492
Predmetom prendjmu si nebytové priestory o vymere 228,92 m? presna $pecifikdcia je
definovana v situa¢nom nékrese, ktory tvori prilohu & 1 tejto zmluvy, ako jej
neoddelitel'na sucast’. List vlastnictva tvori prilohu ¢&. 2 tejto zmluvy.

Spolu s predmetom ndjmu je ndjomca opravneny uZivat' aj spoloéné priestory (chodbu,
kuchytiu, socidlne zariadenia a schodiste).

Prenajimatel’ déva priestory v nehnutelnosti vo vlastnictve obce Radatice $pecifikované
v Clanku I. do u¥ivania najomcovi a ndjomca ich preberd do uZivania.

~ Clénok IL
Ucel a doba najmu

Néjomca preberd predmet zmluvy do ndjmu za uéelom jeho vyuZitia ako objektu na
poskytovanie socidlnych sluZieb v dennom stacionari pre seniorov ato najmi pre
obanov odkdzanych na socidlnu sluZbu, vrozsahu optimalne zohladiiujlicom
potreby obyvatelov obce Radatice na dobu 5 rokov od nadobudnutia uéinnosti tejto
zmluvy s opciou na d’al$ich 5 rokov.

V zmysle predchddzajuceho bodu sa doba ndjmu automaticky predlZuje o 5 rokov, ak
n4jomca najneskér 6 mesiacov pred uplynutim pévodnej doby ndjmu pisomné oznimi
prenajimatelovi, Ze m4 zAujem na takomto prediZeni doby najmu.

Této zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia, v zmysle § 47a) Obg&ianskeho zakonnika.
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Clanok III.
Najomné

Néjomné bolo stanovené dohodou ako nijomné 2,50 Eur/m?rolne, ¢o &ini 572,3
Eur/rone auhradu nékladov spojenych suZivanim priestorov vo vyske 750,00
Eur/ro¢ne od 01.01.2016. ‘

Néjomné a Ghradu za sluZby spojené s uzivanim priestorov denného stacionara uhradza
ndjomca obci Stvrtroéne vzdy do 20. diia v mesiaci nasledujiiceho po prislusnom
Stvrtroku.

Pod pojem tuhrada za sluzby spojené suzivanim priestorov denného stacionira sa
rozumie thrada nékladov za energie, a to

- pau$alny poplatok za vykurovanie /plyn/ = 600 Eur/ro¢ne,

- pausalny poplatok za elektricku energiu = 100 Eur/ro¢ne,

- pausalny poplatok za vodné a sto¢né = 50 Eur/ro¢ne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo upravit’ pausilne poplatky
spojené s uzivanim priestorov pri zmene cien energii a vody resp. pri zvySenej spotrebe.

Clinok IV.
Povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je oboznadmeny so stavom predmetu ngjmu a v takomto stave ho prebera do
najmu.

N4jomca je povinny financovat’ a organizovat’ prevadzku prenajatych priestorov na
vlastné néklady.

Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k predmetu nijmu za G&elom kontroly.
Néjomca je oprdvneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe, ak ide o jeho
vyuZivanie v stlade s ¢l. II. bod 2.1. Suhlas prenajimatela k prenechaniu predmetu
ndjmu do podnédjmu tretej osobe podl'a prvej vety sa povaZuje za udeleny podpisanim
tejto zmluvy okrem komeréného podndjmu, v tomto pripade je potrebny pisomny
sthlas prenajimatel’a.

N4jomca je povinny vytvorit podmienky, aby na predmete ndjmu nevznikla 3koda
a aby nedoslo k ohrozeniu majetku prenajimatel’a, zaroveni zodpoveda za podnajomcu.
Pri predfasnom ukonCeni ndjmu zo strany prenajimatela sa investicie stanu
predmetom dohody zmluvnych stran o finanénom vyrovnani na zdklade znaleckého
posudku o zhodnoteni majetku prenajimatel’a.

Néjomca je povinny uZivat' predmet ndjmu len na dohodnuty G&el uZivania, ktory je
zhodny s ¢innost'ou uvedenou v zakladacej listine ndjomcu. N4jomca bude poskytovat’
socialne sluZby v stlade so z&konom ¢&. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach.
Prenajimatel’ je povinny poistit’ predmet ndjmu pocas celej doby trvania ndgjomného
vzt'ahu. Zaroveni zodpoveda a znaSa Skodu za vzniknuté havarie a poistné udalosti,
ktoré vzniknu na predmete najmu.

Néjomca mo6Ze na vlastné naklady vykondvat’ beznt udrzbu a opravy, avsak tak, aby
tymto sposobom nedochddzalo k znehodnocovaniu a poskodzovaniu majetku
prenajimatel’a. Njomca je povinny na vlastné nédklady udrZiavat® &istotu a poriadok
v Predmete najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykonat’ stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny
tykajlice sa predmetu najmu pocas trvania tejto ndjomnej zmluvy mozu len na zéklade
vz4jomného stihlasu.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, v pripade, Ze prenajimatel’ sa rozhodne prenajata
nehnutel'nost’ predat’ ma predkupné pravo v prospech ndjomcu.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, v pripade, Ze prenajimatel’ sa rozhodne prenajata
nehnutelnost’ predat’ ma predkupné pravo v prospech ndjomcu.
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Clanok V.
Skoncenie najmu

N4jom je dojednany na dobu 5 rokov s moZnost'ou opcie uvedenej v €l. II. bod 2.2. tejto
zmluvy.

Zmluvny vzt'ah mozno ukon¢it’

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén,

b) vypovedou v zmysle § 9 zdkona 116/1990 Zb.

c) odstupenim od zmluvy v zmysle § 679 zédkona ¢. 40/1964 Zb., u€inky odstipenia od
zmluvy nastavaju prvym dfiom v mesiaci nasledujucom po doruéeni odstipenia druhej
zmluvne strane.

Vypoved’ musi mat’ pisomnt podobu a vypovedna lehota je tri mesiace a za&ina plynat’
prvym dilom v mesiaci nasledujicom po doru€eni vypovede.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat’ Predmet n4jmu a odovzdat’ ho
prenajimatel'ovi v prevadzkyschopnom stave zodpovedajicom beznému opotrebeniu ku
ditu uréenému v pisomnej dohode o skonfeni ndgjmu. Ak sa najom kon&i uplynutim
vypovednej doby, je nadjomca povinny vypratat Predmet nagjmu a odovzdat ho
prenajimatel'ovi v prevadzkyschopnom stave zodpovedajicom beZznému opotrebeniu
v posledny deti vypovednej doby.

Ak néjomca neodovzdé prenajimatelovi Predmet najmu v prevadzkyschopnom stave
zodpovedajicom beZnému opotrebeniu mé prenajimatel’ pravo poZadovat’ od ndjomcu,
aby najomca uviedol Predmet ngjmu do takéhoto stavu.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou ajej u¢innost’ nastane dilom
nasledujicom po dni jej zverejnenia.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych pravnych predpisov platnych na
uzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté budu riesit
prednostne mimostidnou dohodou.

Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov na zdklade dohody zmluvnych stran.

Zmluva bola vypracovand v 4 rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych dva
prevezme prenajimatel’ a dva ndjomca.

Zmluvne strany prehlasuju, Ze ustanoveniam zmluvy zhodne porozumeli, o do obsahu
i rozsahu, tieto vyjadruju ich slobodnii a vaznu vélu, &o potvrdzuju svojimi
vlastnoruénymi podpismi na tejto zmluve.

V Radaticiach, dia 18.12. 2015

Za prenajimatela: Za najomcu:
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Mgr. Gabriela Viazankova e PADr. Miroslava Kogiskové

Prilohy: &. 1. situagny nékres,

¢&. 2. list vlastnictva.




