ZMLUVA
o0 najme nebytovych priestorov

ClL L.Zmluvné strany

Nazov: Obec Radatice

Sidlo: Radatice 105

Zastupenie: Mgr. Gabriela Viazankova — starostka obce
1CO: 00327662

Bankové spojenie: Prima Banka

Cislo uétu: SK57 5600 0000 0004 5682 9001

( d’alej ako ,,prenajimatel™ )
a

Nazov: Dubomir Mis¢ik, Majka

1CO: 43415962

S miestom podnikania: Radatice 50, PSC: 082 42

zapisany v Zivnostenskom registri ¢.750-28550, vedeného Okresnym tradom Presov
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia

Cislo G&tu: SK03 0900 0000 0005 0394 2788

( d’alej ako ,,ndjomca* )

uzatvaraju na zaklade zédkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisova na zaklade Uznesenia obecného zastupitel'stva ¢. 58/2016 Obce Radatice o schvaleni
najmu zo dnia 6. maja 2016 tato zmluvu o najme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

CI. IL.Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je okrem iného vyluénym vlastnikom nasledujtiiceho nehnutel'ného majetku:
- pozemku — zastavané plochy a nadvoria o vymere 968 m®, parcela registra C parcelné
¢islo 313/1
- pozemku — zastavané plochy a nadvoria o vymere 239 m? , parcela registra C parcelné
¢islo 313/2 (obe pozemky d’alej aj ako areal a prilahly pozemok)

- nebytového priestoru — administrativnej budovy o rozlohe 110 m2, stpisné ¢islo 148, na
pozemku parcela registra C parc. ¢. 313/2,

vSetky nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva €. 252, vedeny katastralnym odborom
Okresného uradu Presov, okres PreSov, obec Radatice, katastralne izemie Radatice.

2. Prenajimatel prenechava a ndjomca preberd do n4mu nebytovy priestor —Cast’
administrativnej budovy o rozlohe 62,13 m2, supisné ¢islo 148, na pozemku parcela
registra C parc. ¢. 313/2, evidovanl na liste vlastnictva ¢. 252, vedenu katastrdlnym
odborom Okresného Uradu PreSov, okres PreSov, obec Radatice, katastralne tGzemie
Radatice.
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Cl. IIL.U&el najmu

N4jomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v ¢l. II., bod 2 tejto zmluvy v
silade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, ato vyluéne pre svoju
podnikatel’ska ¢innost’ - cukrarenska vyrobu.

Cl. 1V. Doba najmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti na 10 rokov.

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu do uZzivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

Cl. V.Vy$ka a splatnost’ najomného

Néjomca sa zavédzuje za uzivanie predmetu najmu uvedeneho v ¢l 11 ods. 2 tejto zmluvy
platit’ roéného ndjomné 5 Eur za m?, spolu za 62,13 m” je vyska ro¢né najomného 310, 65
Eur slovom: tristodesat’ eur a sest’desxatpat centov.

Vyska ndjomného je uréend na zéklade zverejneného zdmeru obce Radatice na dlhodoby
prendjom predmetnej nehnutelnosti a v zmysle § 9a ods. 9 pism. c¢) zédkona ¢.138/1991
Zb. 0 majetku o schvaleni predmetu prendjmu ako pripadu hodného osobitného zretel’a.
Vyska najmu je minimalna vzhladom k tomu, ze ide o budovu, ktor obec nevyuZiva a je
v zlom technickom stave, pri¢om vSetky investicie vlozené do predmetnej nehnutel'nosti
vynalozené ndjomcom pocas trvania najmu sa stani majetkom prenajimatela ako
kompenzacia za nizku vy$ku nagjomného a to aj v pripade, ze dojde pred¢asne k skonceniu
ndgjomnej zmluvy bez ohladu na doévod, sposob a stranu ktord bude iniciovat’ ukoncenie
najmu.

Néjomca sa zavizuje, ze dohodnutt vysku ndjomného bude platit’ rocne vopred na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny v dalSich rokoch jednostranne
upravit’ a fakturovat’ vysku najomného Zvysenu o mieru inflacie tak, Ze celkova ro¢na
vySka najomného k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym
tradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

V pripade omeskania s Ghradou platby najomného je najomca povinny uhradit’ urok z
omeskania v sulade s Nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju
niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v plathom zneni.

Cl. V1.Uhrada za sluzby spojené s najmom a sposob ich ahrady

Néjomca si vSetky skutoéné naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu, napr.
prevadzkové ndklady - teplo, el. energia, plyn, vodné a stoéné, vyvoz odpadu, poistenie
budovy a prilahlého pozemku a aredlu zabezpecuje a uhradza sdm na vlastné naklady,
a sam bude znasat’ aj pripadné nedoplatky.
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Cl. VIL.Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu
za G¢elom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uziva vec riadnym spésobom
a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet najmu je sposobily na dohodnuty acel uvedeny v ¢l.
[11. tejto zmluvy, ¢o prehlasuje aj najomeca.

Nédjomca je opravneny si zabezpeCit' na svoje naklady poistenie svojho hnutelného
majetku, t.j. svojich vnesenych veci, napr. tovaru, zariadenia a pod., prip. poistit’ tovar a
zariadenie proti krddezi a Zivelnej udalosti, ako aj poistenie zodpovednosti za Skodu
sposobenu prevadzkovou ¢innostou.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo do vypozicky
tretej osobe bez stihlasu prenajimatela.

Néjomca nemdZe realizovat’ stavebné tpravy a technické zhodnotenie predmetu ndjmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, ktoré podlieha schvaleniu
obecného zastupitel'stva prenajimatel’a.

Néjomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady vsetky Gpravy a opravy Gcelovej
povahy a drobné opravy predmetu najmu (do 50 EUR vratane DPH za jednotliva vec,
pracu alebo vykon) tak, aby bola zabezpecena prevadzkyschopnost’ predmetu najmu, a to
pocas celej doby ndjmu. Potrebu oprav vicsieho rozsahu resp. oprav, ktoré je povinny
vykonat’ prenajimatel’, mimo ramca beznych a drobnych oprdv, je ndjomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu po ich zisteni nahlasit’ prenajimatel'ovi, ktoré podlieha schvaleniu
obecného zastupitel'stva prenajimatel’a.

Néklady vynaloZené nidjomcom na Upravu predmetu najmu znaSa vyluéne ndjomca a po
skonéeni ndjmu nemé najomca narok na uhradenie protihodnoty uprav a oprav
prenajatych priestorov voci prenajimatel’ovi.

Akékol'vek ¢innosti najomcu, ktoré spdsobia zmeny suvisiace s vonkajSim vzhladom
predmetu najmu (umiestnenie plagatov, reklamnych tabal’, réznych napisov atd’. a inych
veci) vyzaduju pisomny sthlas prenajimatel’a.

Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ po celt dobu ndjmu pravidelné
vytahovanie zumpy a Cistenie studne, ktoré sa nachadzaj v aredli.

Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’ po celi dobu ndjmu letn Gdrzbu
prilahlého pozemku, priestoru v areali a pred nim a to najmé kosenie a zimn( udrzbu
prilahlého pozemku, priestoru v areéli a pred nim a to najmé posyp.

Nijomca je povinny dodrziavat vSetky pravne predpisy suvisiace s uzivanim
nehnutelnosti, najmi dodrziavat’ vSetky protipoziarne opatrenia a predpisy tykajlce sa
bezpednosti prace (dalej “BOZP”) a prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice zo
vSeobecne pravnych predpisov BOZP vo vsetkych prenajatych nebytovych priestoroch
zabezpeSuje najomca. Ndjomca je povinny informovat’ prenajimatela o vSetkych
zavadach zistenych $tatnym odbornym dozorom, ako aj o vSetkych zmenach BOZP.
Nédjomca si vo vlastnej rézii zabezpecuje upratovanie celého prenajatého priestoru,
vratane vstupného priestoru a to bud’ sam, alebo si upratovanie prenajatého priestoru
zabezpedi dodavatelskym spdsobom, zaroven najomca pisomne ozndmi prenajimatelovi
zodpovednu osobu, ktora poveril zabezpeCovanim tychto sluzieb.



